dr. Szabo Gabor Pé te r Ve gre hajt01 Irodaja adoszam: 25563171-1-02
i =B cégjegyzékszam: 02-18-000008

2 M1 kol iJan 2 A Iph. 2 = : g kin.okmany: XX-IFFO/3386/2017
levéleim: 3503 Mlskolc, Pf.: 105. egyeb jogi szolgaltatas
e-mail:  vh.0769@mbvk.hu 0nallo birosagi végrehajtas
KRID kod: 149632117 SZJ: 69104

Yégrehajtoi Irodija - MISKOLC

félfogadas: Hétf6: 8:00 - 12:00 Kedd: 08:00 - 12:00
kizarélag jogi képviseldk: Szerda: 08:00 - 12:00
Telefonos ligyintézés: Hétf6 - Péntek 8:00 - 12:00
Telefonszam: 0646 303 424

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0769.V.0338/2025/164

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdonanak arverési értékesités titjan torténé megsziintetése targyaban
A végrehajtast a Miskolci Jarasbiréosag a 0501-20.Vh.574/2025/1. szamua végrehajtasi lappal rendelte el.

Tarstulajdonosok: Goger Robert és Einollahi Darabad Eszter kozos tulajdonat arverés utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az
arverést kitlizom.

Cime: 3792 Sajébabony, Erkel Ferenc ut 21. 2/11.
Helyrajzi szama: SAJOBABONY BELTERULET, 689/19/A/11
Tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 , azaz mindosszesen: 1/1

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:
megnevezése (rendeltetési mod): lakas
teriilete: 70 m2

jellege: lakéingatlan.

Jogi jelleg: Tarsashaz
Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott helyiségek.
Eszmei hanyad: 97/1000.

Név Tulajdoni hanya Szazalék
(1). Einollahi Darabad Eszter 12 50
(2). Goger Robert 12 50

Az arverési elleg 6sszege: 1 200 000 Ft,
Licitkiiszob: 120 000 Ft.

A befolyt vételarbol a korabbi felperest (végrehajtast kérdt) 1/2 rész, a korabbi alperest (adost) 1/2 rész illeti meg. A legkisebb arverési
vételarnal magasabb Osszegli értékesités esetén a tobblet dsszege a korabbi felperest szintén 1/2 aranyban, a korabbi alperest pedig 1/2
aranyban illeti meg. A felmeriild végrehajtasi koltségeket a felek ugyanilyen aranyban viselik.
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Sikeres arverési értékesités esetén a Birésag a korabbi alperest (addst) az ingatlan kiiiritésére kotelezte.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
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Elektronikus ajanlattétel idétartama: 2026.10.20.-t61 2026.12.19. 16:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.10.20. 2026.11.09. 16:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.09. 16:00 2026.11.29. 16:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.29. 16:00 2026.12.19. 16:00 12 000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostarssal szemben van a végrehajtasi jog bejegyezve,
az arverést csak az ados tulajdoni hanyadara lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal
jegyzokonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzdéi okiratban kell el6terjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adods kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hinyadianak megfeleléen arinyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

c¢) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron elarverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyadanak értékesitésébol befolyt 6sszegbdl a végrehajto levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra esé,
kiilon jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan ko6zos tulajdonat — birésagi hatirozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozo6 szabalyai az alabbi (2)—(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtasara iranyulo végrehajtast a birosag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban torténo kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére médosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.
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(5) Az els6 arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban torténé kozzétételét kovetéen a végrehajto a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiert, hianyossagaiért vallalt fele®sséget.



Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idOpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd.

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladod
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezSi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3

Inunkanappal megelézéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd

hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan Kikialtasi ara

10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-23112621
szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az
elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi
idejiileg csatolasra Keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezo, az arveréshez tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
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licitkiiszob Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vi ]

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hoénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, Gjabb arverés kitiizésére Keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt arverés
kitlizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd
30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdaval
fizethet meg.

Hatosagi felhivas
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi Hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes Ingatlaniigyi Hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.10.10.

dr. Téth Agnes
6nallé birosagi végrehajto-helyettes
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