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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: 626519 479217/ 1000279506),

Hornyak Béla adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében az adods tulajdondban 4llo ingatlanra a birdésagi végrehajtasrol szoldo 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159. §. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a vegrehajtast Griinvaldné dr. Szanté Szilvia kozjegyz 14027/0730455/2024/6. szama hatarozata alapjan Griinvaldné
dr. Szanté Szilvia kozjegyzo a(z) 14027/U/70601/2024/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennalld
1 907 220 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi véerehaitisi iigvek:
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OTP Faktoring Zrt. Hornyak Béla 0769.V.0442/2024 kolesonosszeg mar csak

(615315_468555/ 1000271672) végrehajtasi
koltség
jelenleg
fennalld 18 540
Ft

OTP Faktoring Zrt. Hornyak Béla 0769.V.0396/2024 kolesonosszeg 87 190 Ft

(614265_468003/ 1000265194)

ERV. ESZAKMAGYARORSZAGI REGIONALIS Hornyak Béla 0769.V.0021/2025 ViZSZOLGALT AT ASI 71 384 Ft

VIZMUVEK ZRT. SZERZODES

(0025273-2024-08/VH1)

Jogeléd: MIVIZ Kft.

FAZOLA U. 7. TARSASHAZ Hornyak Béla 0769.V.0133/2025 tarsashazi kozos koltség 304 725 Ft

TKK Zrt. Hornyak Béla 0769.V.0741/2025 TELEFONSZOLG. SZERZODES 136 527 Ft

(99806/475729408)

FAZOLA U. 7. TARSASHAZ Hornyak Béla 0769.V.1183/2025 tarsashazi kozos koltség 375 890 Ft

FAZOLA U. 7. TARSASHAZ Hornyak Béla 0769.V.0304/2026 tarsashazi kozos koltség 195 125 Ft

OTP Faktoring Zrt. Hornyék Béla 0769.V.0451/2026 KOLCSONSZERZODES 723 063 Ft

(1100014647)

TKK Zrt. Hornyak Béla 0769.V.0945/2026 kolcsonodsszeg 136 032 Ft

(259122/475792086)

cime: 3534 Miskolc, Fazola Henrik utca 7. 3/3.,

fekvése: MISKOLC IIL KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 21638/102/A/12,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:

megnevezése (rendeltetési mod): lakas

teriilete: 55 m2,

szobak szama: 2,

Jogi jelleg: Tarsashaz.

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott ilﬂyiségek.



Eszmei hanyad: 278/10000.
Az ingatlan tehermentesen. bekéltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 000 000 Ft,
licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit,
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantuli r.. Pécs. 11731001-23112621.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.13.-tol 2026.12.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.13. 2026.11.02. 16:00 20 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.02. 16:00 2026.11.22. 16:00 20 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.22. 16:00 2026.12.12. 16:00 20000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak
20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil,
tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliill ujabb vételi ajanlat érkezik az
arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a
kozzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem
volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szoldo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyeéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dallapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti vagy a
kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovﬂa})ﬁ' a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi



ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egycb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartadsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az_arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3

munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd
hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja, amennyiben az arverezo az ingatlan Kikialtasi ara

10%-4anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-23112621
szamu végrehajtoi letéti szimlira és az eldleg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az
elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel
egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak,
valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanl 6 arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6d arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertiilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a Vht. 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térveny (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras
szabalyait és az eldterjeszto jogat vagy jogos érdekét lenyegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon
beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el6. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve.
Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szeerint a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv.
74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldassal, kozvetlen banki atutalassal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedési
szamlajara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birdsagon rendszéé@itett ,, sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.



HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot,
valamint megkeresem a Tisztelt illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és Ingatlaniigyi Hatosagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési
hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta
utan torolje azt. Felhivom tovabba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.09.30.

dr. Téth Agnes
6nallé birosagi végrehajto-helyettes
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