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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Safe Faktor Pénziigyi Szolgaltato Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Lakasépito T.2-Invest Ingatlanforgalmazo Kft ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast PINTERNE DR. KOVACS IDA kizjegyzé 11077/0/2923/2018/2 szami hatérozata alapjan PINTERNE DR.
KOVACS IDA kozjegyz6 a(z) 11077/N/409/2023 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdleson cimen fennalld
349 985 391,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 3950 Sarospatak, Téglagyar utca 2. B. Epiilet Foldszint 2.,
megnevezése: téglalakas,

fekvése: Sarospatak, belteriilet, helyrajzi szama: 4087/12/B/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: téglalakas, alapteriilet(m'): 49 négyzetméter, szobdk szama: 2 szoba, emelet:
foldszint 2. Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan: tirsashazi oroklakas, a kozos tulajdonbol hozza tartozé 167/10000-ed eszmei
hanyaddal, hozza tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek.

Az illetékes onkormanyzat altal kiallitott adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint: az ingatlan a varoskézponttél 1,5
kilométerre, Sarospatak délnyugati részén, a Kispataki varosrészen talilhat6; mind a Girdonyi, mind a Budai Nagy Antal utca fel6l
kozvetleniil megkozelitheto, alacsony forgalmi, ziuzottkoves tton, a viros fejlesztési tervei alapjan varhatéan aszfaltboritas keriil
majd Kkialakitasra, azonban jelenleg még csapadékos idoben a kb. 100 méteres koves szakaszon nehézkes az ingatlan
megkozelitése; a telek besorolasa Kisvirosias lakoéovezet (LK), beépitési médja oldalhataron allé; az ingatlan 6sszkoézmiives,
kozvilagitasa a bekot6é uton részben megoldott Gj napelemes koztéri lampakkal, de ez csak a parkolé megkozelitéséhez és a haz
elejének részleges megvilagitas ahoz jarul hozza; az ingatlan kornyezete csaladi hazakkal beépitett, valamint egy épitési telkekbol
allo egybefiiggd rét; tavolsaga a vasutallomastol és a tavolsagi buszpalyaudvartol 2 kilométer, a belvarostdl, a foiskolatol, orvosi
rendel6tol 1,5 kilométer; élelmiszerbolt, 6voda és benzinkut 1,5 kilométerre, jatszotér 100 méterre talalhaté; kozlekedési
kapcsolatai a fent emlitett bekoté it kivételével jok, a lakoéingatlanok gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetéek; parkolasi
lehetdség a haz elott korlatozott, a parkolé feliilete zuzottkoves; gyalogjarda az ingatlan elétt egy keskeny savban talalhato, az A és
B épiiletegyiittes bejarataig. A teriilet szabalytalan alaki, az épiilet kontirjat nem kovet6é tombtelek, a tarsashaz koriil 1étesitett
jardaval. Az épiilet koriil és a tombok kozott sajat levében simitott, dilatilt, 0,9 méter széles betonjarda épiilt, amely kozepes
allapotu.

A tombhaz 2007-ben épiilt, a lakasok és a kozos helyiségek miiszaki allapota kozepes, a kiilso falak és a tetdszerkezet és azok
elemeinek felujitisa sziikséges. Az épiilet a kor stilusanak megfelelének, modernnek tekinthet6, szemben a telepiilés tobbi
tarsashazaval; alapincézetlen, foldszint és 3 szerelt szintes, nyeregtetés kialakitasi. Az értékelt lakas helyiségei: 2 szoba, konyha,
fiirdoszoba, we.

A lépcséhaz a hagyomanyostol eltéré kivitelben, gangosan kialakitott, vasbeton szerkezetes, kétkaros 1épcsdkkel, fél szinteken
kozbeiktatott pihendkkel, jardlap burkolattal és fa korlattal. Az épiilet vélhetéen colopalapozassal, vasalt talpgerendaraccsal épiilt, a
helyszini bejaras sorin, ebben lithaté meghibasodas, nagyobb repedés nem wolt felfedezhetd; a homlokzati falazatok 38
centiméteres égetett vazkeramia kézi falazéelemekbdl allnak, a belsé falazatok 30 centiméteres hanggatlé lakaselvalaszté téglabdl,
a valaszfalak 10 centiméteres vtg valaszfaltégla, illetve gipszkarton szerkezetiiek, a gépészeti szereléfalak 10 centiméteres vtg
valaszfaltégla szerkezetiiek, 2 centiméteres légréssel; az épiilet lapos nyeregtetés kivitelben késziilt, betoncserép fedéssel, a teté
és a héjazat megfelel6 allapoti, szerkezeti meghibasodas, beazas nem volt észlelhetd, de a parazaré folia tobb helyen sériilt; a
kémények SCHIEDEL QUADRO gyiijtokémények 6nalloan, illetve 10 centiméteres vtg valaszfaltéglabdl falazott gépészeti aknaban
tartozékokkal (labazati tégla kondenzvizvezetdvel, a kémények inditasanal also tisztitéajtoval, csatlakozoelemekkel és SCHIEDEL
QUADRO kéményfejjel), a kémények megfelel6 allapotiiak, meghibasodasrol a tulajdonos képvisel6je nem szamolt be.
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A lépes6haz gangos, ebbdl adédoan nyitott, a bejaratnal nincs semmilyen ajto, igy a 1épcs6éhaz szabadon megkozelithetd. A lakasok
bejarati ajtéi hagyomanyos egyszarnyas, faszerkezetes kivitelben, kémlel6é ablakkal ellatva késziiltek, feliil vilagito ablak
beépitéssel. A belsé ajtok hagyomanyos, feliiletkezelt, faszerkezetes , egyszirnyas, teli kivitelben késziiltek. Az ablakok egy-,
illetve kétszarnyas, faszerkezetesek, dupla iivegezésiiek. A nyildszarok altalanos allapota kozepes, a bejarati ajtoké szintén. A
lakason beliili ajtok, valamint ablakok egyes helyeken kisebb mértékben vetemedettek, de ezek a meghibiasodisok nem jelentdsek,
a nyilaszarok cseréje nem indokolt; a tet6térben szintén fa tetotéri ablakok Kkeriiltek beépitésre a ferde falszakaszokon.
Talajnedvesség ellen az alapozas felett, illetve vélhetéen a foldszinti helyiségek aljzata alatt kétrétegii, bitumenes szigetelés
késziilt; a szigetelés megfeleld allapotii, a helyszini szemle soran talajnedvesség okozta felvizesedés nem volt észlelhetd; a Kkiilsé
homlokzati falszakaszokon 10 centiméter, a lakétér gang felli részein azonban mar csak S centiméter szigetelés lett felhelyezve;
a kiils6 nyilaszarok szigetelési értéke atlagos; a tetoszigetelés 10 centiméteres vastagsagu kozetgyapot, mely tobb helyen sériilt. A
labazat cementsimitassal ellatott, miianyag alapu ldbazati festékkel fedett, a labazati burkolat egyszeri kivitelben késziilt,
osszességében kozepes allapoti, kisebb javitasa sziikséges, esztétikai megjelenése nem megfeleld; a falazat kdporozott boritassal
ellatott, a homlokzat 6sszességében a kézepesnél rosszabb allapoti, a vakolat tobb helyen elszinezodott, sériilt; a homlokzat
esztétikai megjelenése nem megfeleld, javitast igényel. Az aljzat a kozos kozleked6kben csiiszasgatlé feliiletii, fagyallé keramia
lapburkolat 30 centiméter magas labazati vakolattal; a lépcsékarok bordazott, csuszasmentes fagyallé keramia lapburkolat
1épcsofokok, 1 méter magas labazat vakolat szegélyezéssel; a 1épcsé-pihendk cstiszasgatlo feliiletii fagyallé keramia lapburkolat, 1
méter magas labazat vakolat szegélyezéssel, melyek allapota tobb helyen sériilt, repedezett, elszinezddott, felijitisa idészerd. A
lakasokban a szobikban laminalt parketta burkolat, a t6bbi helyiségben keramialap burkolat taldlhaté, 10 centiméter magas
labazattal, ezek a megtekintett lakasokban atlagos vagy jobb allapotiak; a falazat burkolat két réteg diszperzit oldalfal és
mennyezetfestés, glettelt feliilettel, mely a csempe burkolat kivételével fehér szinili; csempeburkolat 2 méter 10 centiméter
magassagig talalhaté a fiirdészoba és a we helyiségekben, a konyhabiitorok als6- és felsé egységei kozott és a gaztiizhelyeknél,;
lakastartozékok: a konyhaban beépitett szekrény és gaztiizhely, gazkazan, fiird6szobai szaniterek, led lampatestek minden
helyiségben, karnisok.

Az aramhalozat varosi halozatrol az épiilet fogaddjaba, azon keresztiil az egyes helyiségekbe csatlakoztatott; a lakasok onallé
mérdoraval felszereltek, mig a kozos helyiségek fogyasztisa egy mérodraval mérhetd; az épiileten beliil a vezetékek csovezve, a
falon kiviill MM falkabelekkel, illetve miianyag kézmiicsatornakban Keriiltek elhelyezésre; a szerelt kapcsolok és dugaljak, illetve
a tartozéknak mindsiilé lampatestek jo allapotiak, a fi relék cseréltek; az épiilet és a lakasok aramellatasa az érintésvédelmi
szabvanyban foglaltaknak vélhetéen megfeleld, de egy 1j érintésvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalat indokolt lehet.

A vizellatas a varosi halézatrol fomérdvel csatlakoztatott, a lakasok 6nallé almérdvel vannak ellatva; a lakasokon beliil a konyha és
a fiirdoszoba helyiségekben Kkiépitett; a hasznositasra Keriil6é lakasokban feliilvizsgalatuk megtortént, a sziikséges javitasokat
elvégezték.

A lakasok melegviz-ellitisa egyedileg szabilyozott, kombi-gizkazinokkal biztositott. A keletkezett szennyviz a varosi
csatornahalézatba keriil elvezetésre, vezetékeken Kkeresztiill az erre a célra kialakitott kozmiicsatornakba; a belsé halozat
feliilvizsgalata, atvizsgalasa megtortént, a sziikséges javitasi munkalatokat elvégezték.

A fiités egyedi gazfiités, radiatoros héleadokkal; a gazellatas a varosi kozépnyomasu vezetékrol az épiilet fogadojan keresztiil van
csatlakoztatva, a lakasok elott a gangon 6nallo méroorakkal; a gazszolgaltatas jelenleg sziinetel, az 6rak leszerelésre keriiltek; a
gaz a lakasokon beliil a konyhaba és a fiirddszobaba keriilt bevezetésre.

Ertéknovelé tényezék: Az ingatlan kertvirosias kornyezetben, a viros csendes részén helyezkedik el. A lakasok a telepiilési
viszonylatban 1év6 lakasokhoz mérten modernebbek, egyedi fiitési lehetdségiiek. Az épiileten beliil kialakitott lakasok atlagos
alapteriiletiiek, a hasonlo tipusi lakasok redlis dron, viszonylag konnyen és gyorsan értékesithetoek, illetve bérbeadassal is jol
hasznosithatéak. Az ingatlan kézvetlen kornyezete természetkozeli, az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban EU szabvinyos
jatszotér épiilt.

Frtékesokkent6 tényezok: Megkozelitése a koves titon nehézkes, a parkolok szima korlitozott. Az épiiletegyiittes sokaig
hasznositatlanul allt, igy kiils6 amortizicidja nagyobb az elvarhaténal. A gépészet jelenleg hasznalhato allapotu, de feliilvizsgalata
sziikséges. Az épiilet hoszigetelése a vonatkozé szabvanyban foglaltaknak kevéssé megfeleld. Az ingatlan koézvetlen kornyezetének
rehabilitacioja sziikséges. Az infrastruktira szintje a belvarosi lakasokhoz képest alacsonyabb.

A vizikézmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény (Vksztv.) 51. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a felhasznaldsi helyen
a szolgaltatas korlatozhaté/felfiiggeszthetd, amennyiben a korabbi felhasznalonak rendezetlen tartozasa all fenn. Ebben az esetben
a szolgaltato a adott felhaszndlasi hely tekintetében a Vksztv. 58. § (1) bekezdésében részletezettek szerint jarhat el a
vizikozmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Kormanyrendelet 72. §-aban foglaltak figyelembe vételével.

A tekintetben, hogy a szolgaltatasi helyhez kapcsolodoan esetlegesen dll-e femn olyan tartozds, amelynek vonatkozdsaban
végrehajtasi eljaras nem keriilt kezdeményezésre, a vizikézmii-szolgadltato tud tajékoztatdst adni.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 680 000,00 Ft,
arverési eldleg: 1 568 000,00 Ft,
licitkiiszob: 157 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejez6 idopontjat az alg})lii tablazat tartalmazza.



A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.10.05.-t0l 2026.12.04. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltak alapjan az Arverezéi azonosité adott arverési tételhez
torténé aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az arverésen arverezoként torténd részvételhez meghatarozott
egyéb feltételek teljesitésén til - az arverési elolegnek az arverést lefolytato végrehajto letéti szamlajara
valo befizetése vagy atutalasa és az aktivalasi kérelem felhasznaloi kezelofeliileten keresztiil torténo
tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabalyzata alapjan az aktivalasi kérelem benyujtatisanak hatirideje az arverés
szakaszainak befejezodését megelozo 3 munkanap, melynek soran nyilatkoznia kell arrol, hogy az arverési

eldleget befizette, é¢s nem mindsiil az arverésbél kizart személynek. Késébb benyujtott aktivalasi kérelem
teljesitése nem garantalhatd. A késedelmes benytjtas kovetkezményei az arverezot terhelik.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.10.05. 2026.10.25. 19:00 14 112 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.10.25. 19:00 2026.11.14. 19:00 12 544 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.11.14. 19:00 2026.12.04. 19:00 10 976 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen
keriilnek meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az
adott szakaszban legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés
befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz. Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett
esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a
licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely
szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldz6 Ot percen beliill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi
ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési
Rendszer a licitnapldot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi
id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény
nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII.
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti
telepiilési Onkormanyzatnak arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarodlag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési
jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb
Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli
vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen
hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot
felelosség nemterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét 27 hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal



kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és
annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja
alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz6lo egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes
kor(i ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért,
tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard
végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezéarja
és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard
végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol
vagy korlatozasarol nincs tudoméasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevO tulajdonos, mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmiil-szolgaltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol.
Az arverés kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez
(kozzétételi idétartam) flizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a
kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthe t6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez sziikséges arverez0i mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald
jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus
nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd
bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemmutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalloé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megeldzéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd
hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara
10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103173-40142023-01000003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozd
licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo
licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd
vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjadban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végreha;jto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijtd iroddjaban a felhivas
kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az
arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiraldo hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az els6é arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd gyderésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar



megfizetését elmulasztd arverez nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd
arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztod arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat
kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabodl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezeésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,sarga csekk”)
haszndalataval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Erd, 2026.09.18. Tisztelettel:

dr. Deme Mria
0nallo birosagi végrehajtd

616



